Vizat spre neschimbare

Inregistrat la Consiliul Local al Comunei Strejesti,
conform dispozitiilor Codului Civil
NI e din o

CONTRACT DE ARENDARE

CAPITOLUL 1
Partile contractului
Art. 1. Contractul de arendare se incheie si se executd pe baza prevederilor Codului
civil.

Art. 2. (1), INMIE oo et , prin
TEPTEZENTANT ....vvieeiiieiieeeieie et eieeeteeerteeeseeeeeeestaeeeasaeeseaeesneanns (in baza procurii speciale
MLttt et etee e e et e et e eaaeeens e eare e sanessnneeesbe e nees ),- domiciliat/domiciliata in
............................................ R ] 1 U UPRUPTRRN nr.........,
judetul... ey CNP.coe
posesor/posesoare al/a B I /C I seria .......... 11 USSP , eliberat/eliberata de
........................................ la data de ....ccceeeevieeeeeeenee.., avand  calitatea
mostenitor/comostenitor al titularului dreptului de
proprietate/coindivizarul/coproprietarul/uzufructuar al titularului dreptului de
Proprietate....c.ccevieiieiineiiaiiiaicincensronsonns (numele titularului dreptului de
proprietate), conform act de propietate

si

(2) Domnul/doamna ...........cccoeueieiieeiiiieiie e , domiciliat/domiciliata in
.......... s STttt ettt eeneenny T, Judetul o,
posesor/posesoare al/a B.I./C.I. seria ............... 111 AUURUR , eliberat/eliberata de
........................................................................................ la data de
.................................................. denumit/denumita in continuare arendas
sau

Societatea Comerciala (asociatia agricola etc.)/PFA/IL ........ccccooviiiiiiiiniiieneeene, ,

cu sediul in localitatea ..........ccocvveeeeeivevinieeee e, ,
STt ,NCeeennn. sjudetul oo, avand nr
de inregistrare la oficiul registrului comertului ..........cccoovevviieniiiiinnieieee e, ,
cod unic de INTegiStrare.........coeeevvrerveereerieeereee e si atribut fiscal R:
................................................. , reprezentata prin domnul/doamna
..................................................................... , domiciliat/domiciliata in
............................................ ] 1 (TRRRRRRRRSURTURRRRRRRURRRIS § | SUTRRNN
judetul... e s CNP L
posesor/posesoare al/a B I/C I seria .......... 111 SRR eliberat/eliberata de
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........................................ ladatade .............ceeuuuveennnneee.., denumit/denumita in
continuare arendas,
a intervenit prezentul contract de arendare.

CAPITOLUL II
Obiectul contractului

Art. 3. - (1) Arendatorul incredinteaza arendasului urmatoarele bunuri agricole -
terenuri agricole :

SRR ha, situat in extravilanul (intravilanul) localitatii ............cccceueennenn. ,
1806 (<] 101 ,in tarlaua ......... , parcela .......... , avand urmatoarele vecinatati: N
.................................. Sy By \Y
e ha, situat in extravﬂanul (intravilanul) localitatii .............c.cccuveenee. , judetul
........................... , in tarlaua ........., parcela ........., avand urmatoarele vecinatati: N
.................................. Sy By \Y
e ha, situat in extravﬂanul (intravilanul) localitatii ...........ccccvvennenen. , judetul
........................... , in tarlaua ........., parcela ........, avand urmatoarele vecinatati: N
.................................. Sy By \Y
e ha, situat in extravﬂanul (intravilanul) localitatii ........cccovevueeeenee. , judetul
........................... , in tarlaua ........., parcela ........., avand urmatoarele vecinatati: N
.................................. Sy By \Y
e ha, situat in extravﬂanul (intravilanul) localitatii .......ccccevueenennee. , judetul
........................... , in tarlaua ........., parcela ........., avand urmatoarele vecinatati: N
.................................. Sy By \Y

(2) Categoria de folosinta a terenulul in suprafata de .............. ha care face obiectul
contractului de arendare este aceea de ..........cceeeeeevuveiiereenerennen.

(3) Pe data incheierii prezentului contract, arendatorul a predat, iar arendasul
recunoaste ca a primit suprafata de .................. ha teren.

CAPITOLUL III

Scopul arendarii

Art. 4. (1) Bunul agricol arendat va fi folosit de catre arendas doar in scopul
exploatarii agricole.

CAPITOLUL IV
Durata contractului

Art. 5. (1) Prezentul contract de arendare se incheie pentru o durata de .............c.c........

Arendas 2 Arendator



Vizat spre neschimbare

ani, incepand de la data de ..., si pana la data de

de administrare este de maximum 3 ani conform dispozitiilor art. 1784(3) Cod Civil,
coroborat cu art. 641(4) Cod civil si coroborate cu art. 1778(2) din Codul Civil).

CAPITOLUL V
Nivelul arendei,modalitati si termene de plata

numai bani).
(2) Plata arendei 1n natura se face imediat dupa recoltarea culturii, dar nu mai tarziu de 45
de zile. Produsul livrat de arendas trebuie sa corespunda din punctul de vedere al calitatii.
(3) Plata arendei in bani se face la un pret stabilit prin intelegerea partilor. Plata in bani
se face in termen de ............... de zile de la recoltarea produsului respectiv sau la data de
....................... . Plata in bani se va face direct la sediul arendasului (printr-o dovada de
platd) sau prin mandat postal la adresa arendatorului.
(4) Contractele de arendare incheiate in scris si inregistrate la consiliul local constituie
titluri executorii pentru plata arendei la termenele si in modalitatile stabilite in contract.
(5) Nivelul arendei nu poate fi modificat de arendas ca urmare a unor pierderi datorate
unor factori naturali (calamitati)."
(6) In cazul in care, inainte de a fi culeasd, recolta a pierit integral sau cel putin o
jumatate din ea, ca urmare a unui caz fortuit sau de fortd majora, arendasul poate obtine o
reducere de pret, conform prevederilor art. 1841 Cod Civil, daca face dovada indeplinirii
urmatoarelor conditii :
a) cauza pierii totale sau partiale a recoltei sa se datoreze cazului fortuit sau de forta
major ;
b) pieirea recoltei sa fie anterioara culegerii ei ;
c) cel putin o jumatate din recolta sa fi pierit in mod fortuit sau de fortd majora ;
d) pieirea suferitda de arendas sa nu fi fost compensata cu anii precednti sau din anii
urmatori.
(7) Partile sunt obligate sa notifice primariei la care a fost inregistrat contractul de
arendare orice modificare a nivelului arendei, modificarea facundu-se prin incheierea
unui act aditional la contract.
(8) Impozitele si taxele datorate, potrivit legii, pentru bunurile agricole arendade sunt in
sarcina arendatorului.
(9) Impozitele datorate de arendas pe veniturile realizate din exploatarea bunurilor
agricole arendate se platesc conform dispozitiilor legale.
(10) Taxele de redactare si inregistrare a contractului de arendd sunt in sarcina
arendasului.

CAPITOLUL VI
Drepturile si obligatiile partilor
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Art. 7. - Drepturile si obligatiile arendatorului sunt urmatoarele:

a) sa predea bunul agricol arendasului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

b) sa il garanteze pe arendas de evictiune totala sau partiala, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care il arendeaza;

¢) sa nu ia niciun fel de masuri in legatura cu exploatarea bunului arendat, de natura sa-
| tulbure pe arendas;

d) sa controleze oricand modul in care arendasul exploateaza bunul arendat. Pe timpul
controlului, arendatorul va fi insotit de arendas sau de un imputemnicit al acestuia;

e) in caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normala a bunului arendat, sa actioneze
impreuna cu arendasul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

f) sa plateasca taxele si impozitele datorate pentru bunurile agricole arendate;

g) sa primeasca, la incetarea contractului, bunul arendat care a facut obiectul
prezentului contract.

h)sa primeasca arenda 1n bani si/sau 1n natura, stabilitd prin contract.

Art. 8. - Drepturile si obligatiile arendasului sunt urmatoarele:

a) sa primeasca bunul agricol arendat la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

"b) sa foloseasca bunurile agricole arendate ca un bun proprietar, in conditiile stabilite
de prezentul contract;

¢) sa mentina potentialul de productie si sa nu degradeze bunul arendat;

d) arendasul nu poate schimba categoria de folosintd a bunului arendat numai cu
acordul dat, in prealabil in scris, de arendator si cu respectarea prevederilor legii ;

¢) sa plateasca arenda in bani si/sau in natura, in modalitatile si la termenele stabilite de
prezentul acontract;

f) sa ceara acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investitii pentru bunul
arendat;

g) sa suporte taxele de redactare si inregistrare a contractului;

h) sa asigure bunurile agricole, in vederea recuperarii daunelor produse de calamitati
naturale;

1) sa comunice arendatorului si sa solicite acestuia sa intervina in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului arendat;

j) la incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat in starea in care 1-a
primit de la arendator;

K) sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
arendat;

1) sa nu cesioneze contractul de arendare decat in conditiile legii. Arendasul cu acordul
scris al arendatorului, poate sd cesioneze contractul de arendare sofului/sotiei,
coparticipant/coparticipanta la exploatarea bunurilor agricole arendate sau descendentilor
sai care au implinit varsta majoratului.

m) arendasul nu poate, in nici un caz, sa subarendeze — partial sau total — bunurile care
fac obiectul prezentului contract.
CAPITOLUL VII
Raspunderea
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Art. 9. - (1) In caz de neexecutare a obligatiilor prevazute in contract de catre una
dintre parti, contractul se considera reziliat de drept. Rezilierea contractului ca urmarea
neexecutarii obligatiilor se va face prin hotararea instantelor judecatoresti daca partile
contractante nu se Inteleg pe cale amiabila.

(2) Pentru neplata la timp a arendei, arendasul va plati penalitati de intarziere in procent
de ............ % pe zi din suma datorata.

CAPITOLUL VIII
CARACTERUL EXECUTORIU

Art.10. Contractele de arendare incheiate In forma autentica, precum si cele Inregistrate
la consiliul local, constuie, in conditiile legii, titluri executorii pentru plata arendei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract.
CAPITOLUL IX
Incetarea contractului

Art. 11. — (1) Contractul de arendare inceteaza prin decesul, incapacitatea sau falimentul
arendasului, precum si la decesul arendatorului.

(2) Contractul inceteaza de drept la expirarea termenului pentru care a fost arendat
terenul.

(3) Prin acordul partilor, contractul de arendare poate sa inceteze si Inainte de a ajunge la
termen.

CAPITOLUL X
Forta majora

Art. 12. (1) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod corespunzator — total sau partial — a orcarei obligatii care i
revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau/si executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum este
definita de lege.
(2) Partea care invocd forta majora este obligatorie sa notifice celeilalte parti, in termen
de 24 de ore producerea evenimentului si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii
lui.
(3) Daca in termen de 3 zile de la producerea evenimentului respectiv nu Inceteaza,
partile au dreptul sa notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.
(4) Partile au convenit ca daunele produse de calamitati naturale, precum si pierderile
totale sau partiale ale bunurilor agricole arendate prevazute la art. 3(1) ca urmare a unor
cazuri fortuite sau de fortd majora sa fie suportate de CAre .........ccevveeveveecieeienieeieeieeene .

CAPITOLUL XI
Notificarea Intre parti
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Art. 13. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire §i se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

(3) Daca notificarea se transmite prin telefax, ea se considerda primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele (1) — (3).

CAPITOLUL X
Alte clauze

Art. 14. (1) Comunicarile judiciare si extrajudiciare in legatura cu prezentul contract se
vor face la domiciliul partilor.

(2) Eventualele neintelegeri se vor rezolva pe cale amiabila, in caz contrar fiind supuse
solutionarii instantelor de judecata.

(4) Arendasul este exonerat de la plata arendei in cazuri de forta majora (de exemplu:
radiatii, razboi, cutremure devastatoare, care afecteaza terenul arendat).

(5) Arendatorul garanteaza ca niciunul dintre comostenitori/coindivizari/coproprietari nu
s-a opus incheierii contractului de arendare.

(6) Arendatorul este direct raspunzator in cazul solicitarii de daune interese din partea
celuilalt comostenitor/coindivizar/coproprietar, in caz de litigiu Intre acestia.

(7) Arendasul, respectiv arendatorul isi asuma denuntarea/incetarea prezentului contract
de arendare 1nainte de termen, ca urmare a solicitdrilor wunuia dintre
comostenitori/coindivizari/coproprietari. Solicitarea incetdrii va fi adusa la cunostinata
primdriei si partilor contractante, care vor proceda la incheirea unui act aditional de
reziliere a contractului respectiv, in caz de refuz persona indreptatita se va adresa
instantei judecatoresti pentru anularea acestuia.

(8) Subarendarea totala sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.
(9) Arendatorul.........coooiiiiii , dau 1n arenda bunul
agricol ce face obiectul prezentului contract, liber de orice sarcini si servituti, declar ca nu
a fost scos din circuitul civil si garantez arendasul impotriva oricaror evictiuni totale sau
partiale, conform prevederilor Codului Civil.
(10) Arendatorul declara ca modalitatea de platd a impozitului pe venitul din arenda este
prin retinere la sursd de catre platitorul de venit (arendas) la momentul platii venitului.
Venitul net din arenda se stabileste la fiecare plata prin deducerea din venitul brut a
cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei forfetare asupra venitului brut.

(11) Partile contractante au citit si au inteles continutul clauzelor contractuale.

Incheiat astazi, .......ccocvevveeeviieeiiieeie e , in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la
arendator, unul la arendas, si unul la Consiliul Local ...........cccoooviieeiiiiiriiicee e,
unde a fost inregistrat contractul.”

Arendator, Arendas,
Vizat spre neschimbare
Secretar U.A.T. Strejesti
Neacsu Sorin
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