ROMANIA
Judetul OLT
COMUNA STREJESTI

PRIMARIA
Com. Strejesti, str. Libertatii, nr.118, Tel. 0249/472006, Fax. 0249/472005
CIF 4867685, E-mail : contact@primaria-strejesti.ro

Nr. 1918 din 19.01.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.1 din 19.01.2023

In scopul: INITIERE PUZ PENTRU SCOATERE TEREN DIN EXTRAVILAN S| INTRODUCERE IN INTRAVILAN
AVAND CA SCOP CONSTRUIRE DE CLADIRI S| ANEXE NECESARE PENTRU FABRICA ULEI

Ca urmare a Cererii adresate de SC ENERGIA VERDE STREJESTI SA, prin reprezentantul siu legal
COJOCARU DORU, CUI 18455170, cu domiciliul/sediul in judetul OLT, municipiul/orasul/ comuna STREJESTI,

satul STREJESTI, strada LIBERTATI, sectorul ..., cod postal 237440, nr. 2, bl. .., sc. .., et..., ap. ...,
telefon/fax ......., e-mail ......... , inregistrata la nr. 1918 din 17.01.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt, municipiul/orasul/ comuna STREJESTI,
EXTRAVILAN TARLAUA 100, PARCELA 1/1, satul...... sectorul ....... , cod postal ............  SEE i 0 11

bl. ..., sc....., et. ...... ,ap. e,

sau identificat prin®) :
- Extras de carte funciarad nr. 53114 UAT STREJESTI
- Extras de plan cadastral nr. 53114 UAT STREJEST!I

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 8797/1999 faza PUG/PUZ/PUD,
aprobata prin Hotérarea Consiliului Local STREJESTI nr.30/2000 si prelungirea termenului de valabilitate pana
la 31.12.2023 conform HCL nr.4/2013, nr.5/2015 si nr. 68/20.12.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMULIJURIDIC:
Terenul in suprafatd totald de 38300 mp, este situat in extravilanul comunei Strejesti, judetul Olt, este
proprietatea societ3tii SC ENERGIA VERDE STREJESTI SA, CUI 18455170, conform extras de carte funciara nr.
53114, extras de plan cadastral 53114, act de dezmembrare autentificat sub nr. 1515 din 20.12.2022.
Servituti pentru obiective de utilitate publicd aflate n zona si alte restrictii: nu este cazul.
Terenul nu este inscris in lista monumentelor istorice si nici in zona protejata a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: teren extravilan, categoria arabil .
Prevederi specifice ca urmare a unor Hotaréri ale administratiei publice locale : nu este cazul .
Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate RLU+PUG - terenuri
agricole din extravilan - subzona TA.




3. REGIMULTEHNIC

Suprafata teren -38300 mp, situat in T. 100 P. 1/1. Terenul are acces din DC23 - str Victoriei.

Restrictii zond: nu este cazul.

Functiunea dominantd: zona terenuri agricole in extravilan.

Utilizdri permise: potrivit Ordinului M.D.R.L nr.839/2009,0RDIN NR. 839 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.60 alin.(4) - Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii si ale
art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se
pot executa lucrdri pentru refele magistrale, c&i de comunicatie, imbunatitari funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrédri de infrastructurd, constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii
factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundafii, alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe
gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari speciale.

"Art. 90. - Folosirea temporara sau definitiva a terenurilor agricole in alte scopuri decat pentru obtinerea
productiei agricole se face numai in conditiile prevazute de prezenta lege."

"Art. 91. - (1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in baza si cu respectarea
autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislatiei in vigoare."

"Art. 92. - (1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi,
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

"(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate,
avand categoria de folosinta arabil, pasune, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive
sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:"( Modificat de art.|
pct.1 din Legea 254/2022. Dispozitile prezentei legi produc efecte juridice pana la data de 31 decembrie
2026).

"c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, respectiv: depozite de ingrasaminte minerale
ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea
si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile
de depozitare a produselor agricole primare, adaposturi de animale si exploatatii zootehnice/ferme
zootehnice, sere, solare, rasadnite, ciupercarii, obiective specifice producerii de energie electrica din surse
regenerabile, exclusiv in scopul asigurarii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in
cadrul fermelor, spatii de prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale si zootehnice, imobile cu
destinatie agroturistica pentru proiectele cu finantare din fonduri europene;".

) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
"(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza
autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar
constructile care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe prevazute la alin. (2) lit. c), cu
destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze
sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si cele pentru
imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia malurilor
si altele asemenea.”

4. REGIM DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE

Terenul in suprafatd de 38300 mp pentru care se solicitd certificatul de urbanism, este situat In extravilanul
comunei, nu este inclus intro documentatie de urbanism avizatéd si aprobatd legal care sa reglementeze
conditiile de autorizare, respectiv executie a lucrérilor de construire a investitiei propuse, aceasta nefiind
compatibild cu lucrarile admise a se realiza in extravilanul localitétilor conform prevederilor art 80 alin.4 din
Ordinul M.D.R.L nr. 839/2009, cu modificarile si completérile ulterioare.
(4) Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot executa lucrari pentru retele magistrale, cai de
comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura,
constructii/amenajéri pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala
(inundatii, alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospoddresti ale exploatafiilor agricole, precum si
constructii si amenajéri speciale.




Pentru reglementarea conditiilor de autorizare a obiectivului propus este necesar intocmirea unui PUZ care
sa permitd extinderea intravilanului comunei cu suprafata de 38300 mp, numai in baza unui aviz de
oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul sef si aprobat, dupd caz, conform
competentei.
Prin PUZ se stabilesc atat organizarea retelei stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare, cat si parcelarul
construibil si modul de utilizare a terenurilor.
S-a constatat faptul ca investitia solicitatd nu se poate autoriza direct deoarece s-ar incaica prevederile
legale, astfel:

- Nu existd reglementari pentru zona respectiva, privind edificabilul parcelei, indicatori urbanistici;

- Regulamentul local de urbanism aferent PUG nu prezintd detalii sub forma de prescriptii (permisivitati

si restrictii) pentru zona studiata.

Conform Art. 31. - din Legea 350/2001:
Certificatul de urbanism cuprinde urmatoarele elemente privind:

d) regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferent - in
cazul in care intenfia sa nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, informarea
solicitantului cu privire la:

2. necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile prezentei legi;

Conform Art. 312 - din Legea 350/2001:
Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi suficient

reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii
prin planuri urbanistice zonale.

Conform Art. 32. - din Legea 350/2001:

(1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitad o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd
caz, prin certificatul de urbanism:

b) s& condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publicd locala
competenta a unui plan urbanistic zonal;

c) s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef i aprobat, dupa caz,
conform competentei:

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dup3 caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de construire.

- Se va urma procedura specifici de informare §i consultare a publicului pentru P.U.Z.- conform
Ordinului MDR 2701/2010.

I. 1. Avizul de oportunitate se va intocmi cu respectarea cerintelor stabilite la art.32 alin.(3), (4) din
L.350/2001

(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand urmétoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatori propusi, modul de integrare a acesteia in zoné, prezentarea consecintelor economice i
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint3, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costurice vor c&dea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topoghrafic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de stiuatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor.

(4) prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeraza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor,

e) capacitdile de transport admise.

2. Se va inifia procedura de informare a populatiei cu privire la intentia beneficiarului de a elabora
Studiu de Oportunitate.

Intentia elaboririi Studiului de Oportunitate se aduce la cunostintd populatiei prin mijloace media
specifie-inclusiv anunt informare la Primériei §i panou informativ la teren.




3.1n cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (C.T.U.A.T.) s se sustina de
catre proiectant, Studiul de Oportunitate intocmit, in vederea obtinerii aprobiérii C.T.U.A.T.

- O copie a Raportului de informare a populatiei se va prezenta impreund cu documentatia de
avizare a Studiului de oportunitate in C.T.U.A.T.
Dupé aprobare de cétre C.T.U.A.T. a Studiului de Oportunitate, se transmite rezolutia citre beneficiar
si primdrie.

Il. Se va elabora documentatia pentru P.U.Z.

1. P.U.Z.-ul (compus din memoriu si regulament local de urbanism) va fi elaborat confom Metodologiei de
elaborare si continutul-cadru, indicativ GM-010-2000, emis& de M.L.P.A.T.

2. Se va initia procedura de informare a populatiei cu privire la intentia beneficiarului de a elabora P.U.Z.
Intentia elaborarii P.U.Z. se aduce la cunostintd populatiei prin mijloace media specifie - inclusiv anunt
informare la Primariei si panou informativ la teren.

3. Obtinere avize/acorduri/notificari, etc. solicitate prin Certificatul de urbanism si Avizul de oportunitate.
Acestea vor fi obfinute de beneficiar/proiectant si vor fi prezentate in original si copie. Toate avizele obtinute
se vor depune in copie la dosarul care va fi inaintat la C.J.Olt pentru a fi avizat in sedinfa C.T.UAT..
Originalele sun péstrate de catre beneficiarul proiectului.

lil. Sustinerea documentatiei P.U.Z. in cadrul sedintei C.T.U.A.T.
Conform Indrumarii primite de la comisia tehnica, pot fi aduse modificari si /sau completari. In final, se sustine
din nou de catre proiectant documentatia P.U.Z. si se aproba de catre C.T.UAT.

IV. Dupé avizarea documentatiei P.U.Z. in cadrul sedintei C.T.U.A.T., documentatia va fi aprobatd prin
Hotérare de Consiliu Local.

Beneficiarul trebuie sa obtind autorizatia de construire pentru investifia solicitata in timpul valabilitatii
P.U.Z. + R.L.U.

Conform art.47" alin(2) din Legea 350/2001:

Dup4 aprobarea prin hotérare de consiliu local a P.U.Z., primaria este obligata s& transmita hotararea insotita
de documentatia de aprobare a P.U.Z. catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru i carte funciara.

Conform art.32 din Legea 350/2001:
(6) Dup# aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului urbanistic de detaliu, se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal, beneficiarul se va adresa Primariei comunei Strejesti pentru
obtinerea certificatului de urbanism in vederea obtinerii autorizatiei de construire a obiectivului propus.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopu! declarat pentru/intrucat:

INITIERE PUZ PENTRU SCOATERE TEREN DIN EXTRAVILAN Sl INTRODUCERE IN INTRAVILAN AVAND CA SCOP
CONSTRUIRE DE CLADIRI S| ANEXE NECESARE PENTRU FABRICA ULE!

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare

- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

Str.Morosanu, Nr.3, Telefon 0249422670, www.apmot.ro, e-mail office@apmot
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoridttii administratiei publice emitente.)
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului




European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia
mediului in vederea evalurii inifiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalu3rii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatda in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renuntd |a intenta de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ ID.T.AC L] BT, Q:E. [ 1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

[1alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare ] ssaisinamde S i
[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate O R e, L
[ ] alimentare cu energie termica []transport urban o S e
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sdnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie):

- Documentatie de urbanism PUZ elaboratd si semnatd de specialisti atestati;

- dovada dreptului de proprietate, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, plan de incadrare in zond eliberat de OCPI;

- plan de situatie pe suport topo cu viza OCPI;

- acord administrator DC 23; - Politia circulatie;

- Agentia pentru Protectia Mediului Olt;

- Directia Judeteand de Culturd Olt,

- Directia Agricold - scoatere din circuitul agricol; - ANIF;

- ISU (dac3 este cazul - incadrare in HG 571/2016 si HG 862/2016).

-SCDEOSA, -DSPOLT, -DSVSAOLT; -S.G.A.OLT;

- acord SC APA CANAL Strejesti




- Raportul informarii si consultdrii publicului - copii dupé notificarea vecinilor;

- copie taxa RUR;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- studiu geotehnic + referat Af

- studiu topografic

- studiu de circulatie
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului{copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de .......24...... luni de la data emiterii.

Secretar general

ARHI
INSPECTOR/R
Mih

Achitat taxa de: 195 lei, conform chitantd nr. 3170 din 17.01.2023, M.B
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prirpesta la data de /90/- ......
Pl

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitateaCertificatului de urbanism

de la data de seonmasiasinses pana ladatade ......cooeevenne

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR Secretar general

ARHITECT SEF
INSPECTOR/Responsabil urbanism

Data prelungirii Valabilitatiiz .......c i e
Achitat taxa de ......cceeienns lei, conform Chitantei nr. ... o [ SRR
Transmis solicitantului la data de ..., direct/prin posta.

Prezentul certificat contine un numér de 6 file.




